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QVeIkom bij

Venhorst
Makelaardij

Dé NVM-makelaar van Noord-Nederland!

In deze brochure vertellen wij u alles over uw
potentiéle droomwoning. We schetsen een zo
compleet mogelijk plaatje inclusief foto’s en
plattegronden, informatie over de buurt en de
stad en allerlei andere, belangrijke zaken.

Kan dit wel eens uw nieuwe thuis zijn?

Lees dan vooral verder en plan z.s.m. een

bezichtiging in!
‘e nmerken
Vraagprijs : € 469.000 k.k.
Soort woning : eengezinswoning
Type woning : vrijstaande woning
Aantal kamers : 13
Slaapkamerf(s) : 9
-
Inhoud woning : 585 m?
Perceel opperviakte : 7852 m?
Gebruiksoppervlakte 395 m?
woonfunctie :
Bouwjaar : 1950
Ligging : buiten bebouwde
kom, in bosrijke
omgeving

Energielabel : -







-)msch rijving

Vorwalder strasse 45

Aan de rustige en landelijke Vorwalder Strafie in het
Duitse Laar staat een bijzonder object te koop dat veel
mogelijkheden biedt. Deze vrijstaande woning uit 1950
is opgedeeld in vier zelfstandige appartementen, elk
voorzien van een eigen keuken, woonkamer, badkamer
en slaapkamer(s). Met een totaal woonoppervlakte van
maar liefst 395 m? en in totaal negen slaapkamers is
dit pand geschikt voor meerdere wooneenheden of
bijvoorbeeld een combinatie van wonen en verhuur.

De woning is voorzien van dak- en glasisolatie en staat
op een royaal perceel van 7.852 m?2 en circa één
hectare, dat momenteel als weiland wordt gebruikt.
Rondom het huis ligt een fraai aangelegde tuin met
een moestuin, een overkapping, een blokhut en
diverse volwassen bomen, waaronder walnoot-,
peren- en kastanjebomen. De tuin biedt volop privacy
en ruimte voor rust of recreatie.

Bij de woning staat een stenen garage met een nieuw
dak, die ook mogelijkheden biedt om te worden
omgebouwd tot een tweede woning. Daarnaast is er
een grote schuur met meerdere functionele ruimtes:
een gedeelte met een kanteldeur, een hooizolder, een
paardenstal met garagedeur en een overkapping. In de
schuur bevindt zich ook een pomp met een
driekamersysteem, wat het geheel geschikt maakt voor
verschillende vormen van gebruik, zoals hobbydieren,
opslag of werkruimte.

Het Duitse dorpje Laar is een vriendelijk dorp circa 3
km van de Nederlandse grens. Het ligt in een groene
en landelijke omgeving met volop ruimte en rust, maar
ook op korte afstand van voorzieningen in omliggende
dorpen en steden.

Deze locatie en de unieke opzet maken het object
uitermate geschikt voor bijvoorbeeld een groot gezin,
meerdere generaties onder één dak, verhuur van
appartementen of een combinatie van wonen en
werken. Een veelzijdig geheel met volop potentie in
een rustige en groene omgeving.

INDELING

Appartement 1

Begane grond: Entree. Badkamer. Woonkeuken met
inbouwapparatuur. Woonkamer met moederhaard.
Twee slaapkamers.

Appartement 2

Begane grond: Woonkamer. Woonkeuken. Twee
slaapkamers. Badkamer voorzien van ligbad, toilet,
wastafel en douche.

Appartement 3

Eerste verdieping: Entree. Woonkamer. Twee
slaapkamers. Keuken. Badkamer voorzien van
wasmachineaansluiting, toilet, wastafel en douche.

Appartement 4

Eerste verdieping: Woonkeuken. Woonkamer. Twee
slaapkamers. Badkamer voorzien van toilet, wastafel
en douche. Overloop met wasmachineaansluiting.
Wenteltrap naar..

Tweede verdieping: Overloop, derde slaapkamer.

Extra informatie:

- Energielabel: volgt

- circa 6900 m2 weiland bij de woning; wordt nu
verpacht (is opzegbaar).

- totale perceel is 7.852 m?

- makelaarskosten zijn ook voor koper; 3% excl Mwst

(dit is in Duitsland gebruikelijk)

!ocatie

Vorwalder strasse 45
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Appartement 1

Begane grond: Entree. Badkamer.
Woonkeuken met inbouwapparatuur.
Woonkamer met moederhaard. Twee
slaapkamers.









-Appartement 2

Begane grond: Woonkamer.
Woonkeuken. Twee slaapkamers.
Badkamer voorzien van ligbad,
toilet, wastafel en douche.
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le verdieping. keuken

Woonkamer. 2 Slaap-
kamers en badkamer.
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le verdieping. 2
Slaap-kamers,
badkamer, 26 varaE!







Royaal perceel van
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Liegenschaftskarte 1:1000

Standardprasentation
Gemeinde:  Laar
Gemarkung: Laar Erstellt am 05.06.2025
Flur: 112 Flurstiick: 51 Aktualitit der Daten  31.05.2025

S '\_\ m
n i \1\'\?\ g
\ 5
50
m
g
Mot Mafstab 1:1000 o 2 Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Land fiir Geoinf ion und Landesver g Miedersachsen  Landesamt fiir Geoinformation und Land. ing Nied
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Nordhorn - - Katasteramt Nordhorn -
Schilfstralle & Schilfstrale 6
48529 Nordhorn 48529 Nordhorn
Zeichen: A 388/2025
Bei einer g fiir i oder wi fliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die
i inen Geschafts- und N bedi (AGNB) zu b gaf. sind erf iche N uber

einen zusétzlich mit der fir den Inhalt




Verzeichnis von Gegenstanden m

Personliche Daten
Name: 7
Adresse der zu verkaufenden
Wohnung: Vorwalder Strasse
45 ) -
- Datum: 11-07-2025

Bei den nachstehend genannten Gegenstinden gilt - ungeachtet der Frage, ob es sich dabei um
Immobilien oder Mobilien handelt - dass sie in manchen Fallen im Haus hinterlassen werden, in
manchen Fallen jedoch auch nicht. Mit diesem Verzeichnis soll diesbezlglich Klarheit geschaffen
werden, sodass nhachtréagliche Uneinigkeiten vermieden werden.

Wird Wird Kann Nicht
hinterl mitge (ibernommen zutreff
assen nomm werden end
en

Wohnung

Einrichtung ]

Beleuchtung, und zwar: -

- Einbauspots/Dimmer

X

- Ausbauspots/Armaturen/Lampen/Dimmer K
- Lose (Hange-) Lampen s
: 7 _ ]
]

0 oooo
0

" (Lose) Schranke, Einlegebretter, und zwar:

L]

o|ojo| o|o|

_ Fensterdekoration/Sonnenschutz innen, und zwar B
- Gardinenstangen ﬁ

- Vorhange

~ - Ubergardinen

Gardinen

njoo| oojooojooooo oo |ooooo

Rollos

njojoo|ol |ojo) oo

~ Lamellenvorhange

[

Jalousien
(Lose) Fliegengitter / Rollfliegengitter

Bodenbelage, und zwar.
- Teppichboden

- Parkettboden
- Holzdielen(bretter)

O|g|ojc| (Ooooaoooo

o/o\o|o| |ojo/ojo|o

REHEHE O00H2B8%R8%856

O

'~ Laminat

1
Paraphe Verkaufer Paraphe Kaufer



Verzeichnis von Gegenstinden

Paraphe Verka(fer

NVM
Wird Wird Kann Nicht
hinterl mitge (ibernommen zutreff
assen nomm werden end
en
- Fliesen ' il ul n 1
- O O O o
T o [ 0 |
Kaminofen / offener Kamin mit Zubehor Ay} O 0 O
~ Allesbrenner 7 o g O H []
Holzofen [ay] O 0O O
(Gas-) Ofen =B 0 0O n
Designheizkorper sy, 0 O O
Heizkérperverkleidung - 8 0 O . o
~Sonstiges, und zwar: - -

- Spiegelwande N ] | ™

-~ Bilderaufhangesystem B N | | ™ -

- O O o o

- - ) ] o 0O O
Kiiche )
Kiichenzeile (mit Hangeschranken) IS ] J ]
_Einbaugerate/Gerate der Kuche, und zwar: % - - B
T O L] 0 L]
- i O [ O

- ) ] o 0O [

- B B U o o0 O

= e 0o L] O O

. ) O O O O

- ju L] (] LJ
_______ - o [ Ll O]
Klchenzubehér, und zwar: - B
- o 0 [ ]

- B = IS
T B O ] L L]
- - L = N = S = R

- ] o o L]
- 0 [ L] o

- B ) L] ] L] ]

- L] O o O
B e u N oo

2

Paraphe Kaufer



Verzeichnis von Gegenstanden m

NVM
Wird Wird Kann Nicht
hinter] mitge iibernommen zutreff
assen nomm werden end
en
Sanitdranlagen/Sauna o [ .
~ Toilettenaccessoires: ) B "

E O O ] ]
- B L] O [l H
- - O O ] o
I i o o o -
- ) l ] o [l

= B O [l ] 0
 Badezimmeraccessoires: o %

- 0 O [l o

- o U O ]

= g ] o ]

~ ) ] ] O |
T . ] a0 Ul ]

. O O O R
- ) ) L] B 0O l
= ] nE O l
Sauna mit Zubehér ] O O RS

) O O o O
- 7 ] Ol o [l
AuBeneinrichtung/Anlagen/Sicherheit/Energieeinsparung B
Schiissel/Antenne ) O ] ]
Briefkasten E] O ] O
Tresor O O ] N
“Klingel (am Eingang) ) N O o O
Alarmanlage O O O ™
(Sicherheits-) Schidsser und sonstiger B . N O O n
Einbruchsschutz - B - e
Rauchmelder O ] O O
(Zeit-) Thermostat O O 0O 0O
Klimaanlage O O ] S|
Warmwasseranlagen, und zwar - -

- Zentralheizung Ay O O O

- Boiler | O Cd iy

- Durchlauferhitzer O O 0 N

3

Paraphe Verkalfer Paraphe Kaufer



Verzeichnis von Gegenstidnden m

NVM
Wird Wird Kann Nicht
hinterl mitge {ibernommen zutreff
assen nomm werden end
en
- _ O O o o
o o o o o
Blenden ] OJ O ]
“Rollladen - - N O O] O
“Sonnenschutz auen - N O O O
- - O O O O
Isoliermaterial (Vorsatzfenster, Heizkérperfolie usw.), und zwar: 7
- 7 o - O [ gn O
B o o O B
Telefonanschluss/Internetanschluss ] ﬂ O O
 Sicherheitsschalter Waschmaschine 0 O 0O 0o
Schlauch Waschmaschine O N m 0O
PV-Anlage 0 O 0 i)
Elektroauto-Ladestation - O O B N
- - O ] ) o
Garten
Einrichtung — : : I
Gartenanlage/Pflaster ) 0 O] 0
Pflanzen 7 X In O] O
O [ o |
Beleuchtung/Anlagen B - ) )
AuBenbeleuchtung = O ] .
 Zeit- oder Dammerungsschalter/Bewegungssensor ‘N 0O 0O =N
, o o O =
Gebéude e ) B
Gartenhaus/Schuppen N ] ] ]
Schranke/Werkbank in Gartenhaus/Schuppen O & 0O o
Gewéchshaus/Treibhaus AY n ] .
__________ = S = R = -
) O L] UJ L]
Sonstiges - S ) ]
Sonstige Garteneinrichtung, und zwar: & ] O |
- (Zier-) Zaun N O] i s
4

Paraphe Verkaifer Paraphe Kaufer



Verzeichnis von Gegenstanden

NVM
Wird Wird Kann Nicht
hinterl mitge iibernommen zutreff
assen nomm werden end
en
- Fahnenmast (-halter) ’ 0o o o N
R [ oo 0 g
- o : o o b o
Sonstiges
Gibt es Gegenstidnde, die kein Eigentum des Ja Nein Wird Wird
Verkiufers sind, weil von einem Leasing-Vertrag mitge libernommen
oder Mietvertrag die Rede ist? Wenn ja, nimmt der nomm
Verkéufer den Gegenstand mit oder wird der en
betreffende Vertrag libernommen?
Zentralheizung 0 | O O]
‘Boiler o ® o o @
" PV-Anlage : : 0 ~ O 0O o
N g oo o o
I B S 0 -
o R o S S = i e =
O O O O

Anlage(n), zu tbernehmende Vertrage:

Unterschrift,

Verkaufer
0 Ghclor
Name:

Ort:
Datum:

Kaufer

Name:
Ort:
Datum:

Name:
Ort:
Datum:

Name:
Ort:
Datum:



Fragebogen fiir den Verkauf
einer Immobilie

NVM

Niederlandischer Verband der Immobilienmakler und Gutachter NVM

R



Zweck dieses Fragebogens

Dieser Fragebogen wurde erstellt, weil Sie als Verkaufer verpflichtet sind, detaillierte Informationen tiber lhre
Immobilie bereitzustellen, auch wenn diese Informationen fiir den Verkauf weniger ginstig erscheinen. Der Zweck der
Informationsliste besteht vor allem darin, der Informationspflicht des Verkaufers Form, Inhalt und Struktur zu geben.
Die Informationspflicht geht nicht dartiber hinaus, dass Sie als Verkaufer den Kaufer zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses dariiber informieren, was Sie tiber die Immobilie wissen. Der Fragebogen soll keine Garantien
geben, sondern hat einen informativen Charakter.

Wenn Mangel und dergleichen rechtzeitig gemeldet werden, kann Ihr NVM-Makler sicherstellen, dass angemessene
Vereinbarungen mit dem Kaufer getroffen werden. So kénnen Sie beispielsweise vereinbaren, dass bestimmte
Mangel vollstandig auf Rechnung und Risiko des Kaufers gehen. Wenn der Mangel nicht erwahnt wird, laufen Sie
Gefahr, dass der Kaufer Sie danach dafiir haftbar macht.

Der Fragebogen soll Ihnen helfen, Informationen tiber die Immobilie zu sammeln. Bitte filllen Sie den Fragebogen
wahrheitsgemaf? und vollstandig aus.

Der Fragebogen ist in zwei Teile gegliedert.

Der erste Teil enthalt Fragen zur Finanzierung der Immobilie und ist nur fiir Sie und Ihren NVM-Makler bestimmt. Uber
diesem Fragebogen steht: Fragebogen iiber den Verkaufer.

Nach diesem Fragebogen folgt eine Seite mit den einzureichenden Dokumenten. Wenn Sie bereits eines der
genannten Dokumente ausgehandigt haben, miissen Sie dies nicht erneut tun.

Der zweite Teil enthalt Fragen zum Zustand der Immobilie und wird dem Kaufer zur Verfiigung gestellt, z.B. mit dem
Kaufvertrag. Uber diesem Fragebogen steht: Fragebogen iiber die Immobilie.

Wenn Sie Fragen haben, wenden Sie sich bitte an Ihren NVM-Makler. Senden Sie den ausgefilllten Fragebogen so
schnell wie méglich zurtick. Denn ,Vorbeugen ist besser als Heilen".

Datenschutz

Die in diesem Fragebogen aufgefilhrten Daten werden mit geeigneten technischen und organisatorischen
Mafnahmen vertraulich behandelt. Die Informationen werden nur im Rahmen des von lhnen erteilten Auftrags fur
Dienstleistungen zum Verkauf |hrer Immobilie verwendet. Eine Weitergabe an Dritte erfolgt nur, wenn dies fiir den
Abschluss des Kaufvertrages erforderlich ist oder eine rechtliche Verpflichtung dazu besteht. Weitere Informationen
zu unserer Datenschutzpolitik finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.



Fragebogen iiber die Immobilie

Niederlandischer Verband der Immobilienmakler und Gutachter NVM

NVM
Fragebogen fiir den Verkauf einer Immobilie

Wenn Sie es fur notwendig halten, kénnen Sie am Ende dieses Fragebogens oder am Ende des Textes weitere
Informationen angeben. Wenn Sie Zweifel an der richtigen Antwort haben oder eine Frage nicht verstehen, setzen
Sie ein Fragezeichen vor die Frage. Wenden Sie sich anschliefend so schnell wie méglich an Ihren NVM-Makler.
Wenn die Frage nicht zutrifft, kénnen Sie sie streichen. Eine Kopie des Fragebogens tber die Immobilie wird dem
Kaufer zur Verfilgung gestellt. Dartiber hinaus ist in der Regel eine Kopie des Fragebogens dem Kaufvertrag
beigefugt.

Wohnung

Im Fragebogen wird der Begriff ,Immobilie" verwendet. Der Begriff ,Immobilie” ist weit auszulegen. Der Begriff
,Immobilie" im Fragebogen bezieht sich auf das gesamte unbewegliche Vermoégen einschliellich des Zubehors, wie
Garage, Abstellraum, Schuppen, Garten und dergleichen.

Zweck des Fragebogens

Der Fragebogen gibt der Informationspflicht Form, Inhalt und Struktur. Die Informationspflicht geht nicht dartiber
hinaus, dass Sie als Verkaufer den Kaufer zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses dartiber informieren, was Sie
tiber die Immobilie wissen. Der Fragebogen soll keine Garantien geben, sondern hat einen informativen Charakter.

In der Regel kénnen die meisten Fragen im Fragebogen mit ,ja", ,nein" oder ,nicht bekannt" beantwortet werden. Die
offenen Fragen sind mit einem Textfeld versehen. Hier konnen Sie Ihre eigene Antwort formulieren. Wenn Sie die
Frage nicht beantworten kénnen, geben Sie bitte an, dass lhnen die Antwort nicht bekannt ist.

Angaben zur Immobilie:

Adresse der zu verkaufenden Immobilie: A 'ﬂa\\—‘{&-& U\/\& cg_;\aq _8\1{%@

\/L‘)rWOQ\C‘g\QrB\\Y\ &S
1. Besonderheiten (ﬁxg ‘;q ?)\CKOJ“

a. Wurden nach dem Erwerb des Eigentums an dem Grundstiick weitere notarielle oder private Urkunden Gber das
Grundsttick erstellt? Oja A nein
Wenn ja, welche?

b. Sind mindliche oder schriftliche Vereinbarungen tiber angrenzende Grundstlicke getroffen worden (z.B.
Regelungen zur Nutzung eines Tores, einer Scheune, einer Garage, eines Gartens, Vereinbarungen mit
mehreren Nachbarn, von Z&unen)?

O nicht bekannt 0 ja i] nein
Wenn ja, welche?

c. Weichen die heutigen Grundstiicksabtrennungen von den im Grundbuch eingetragenen Grundstiicksgrenzen ab
(z.B. Gemeindegrundstiicke, die Sie nutzen, oder Ihr Grundstiick, das von den Nachbarn genutzt wird)?

[ nicht bekannt ttl ja O nein

——



Fragebogen iiber die Inmobilie

Wenn ja, woraus besteht diese Abweichung?

A (-\/\'\' \0(’_\(\ th\“

d. Istein Teil Ihrer Immobilie, Scheune, Garage oder lhres Zauns auf dem Grundstlck der Nachbarn errichtet oder

umgekehrt?
[J nicht bekannt Oja K nein
Wenn ja, bitte erlautern:
e. Nutzen Sie Grundstiicke Dritter? L1 nicht bekannt Oja K nein

Wenn ja, welche Grundsticke?

f. Ruhen ,besondere Belastungen und Einschrankungen® auf der Immobilie und/oder dem Grundstiick?
(Sonderbelastungen und -beschrénkungen kénnen privatrechtliche Beschrénkungen wie (Grund-)Dienstbarkeiten
(beispielsweise ein Wegerecht), qualitative Verpflichtungen, Kettenklauseln, NieRbrauch, Vorkaufsrecht
(beispielsweise ein erstes Kaufrecht), Baurecht, Pacht Mietkauf sein. Dazu kénnen auch éffentlich-rechtliche
Beschrankungen gehdren, wie ein Schreiben der Gemeinde im Rahmen eines widerrechtlichen Umbaus)?

O ja Q(} nein
Wenn ja, welche?

g. Istdas Gesetz tiber das Vorkaufsrecht der Gemeinden anwendbar? Ll ja tl nein
h. Gibt es eine Anti-Spekulationsklausel und/oder eine Selbstbewohnungsverpflichtung fiir die Immobilie?
Oja ‘131 nein

Wenn ja, wie lange noch?

i.  Handelt es sich um eine geschutzte Stadt- oder Dorfansicht oder l4uft ein diesbeztgliches Verfahren?

Uja nein
Handelt es sich um ein kommunales, provinzielles oder nationales Denkmal oder lauft ein diesbeziigliches
Verfahren? O ja t] nein
Gibt es nach dem Bebauungsplan ein bildbestimmendes oder charakteristisches Objekt?
O ja I'EI nein
j-  Gibt (oder gab) es eine Flurbereinigung? [1ja m nein
Wenn ja, missen Sie Flurbereinigungsgebiihren zahlen? Oja [©nein
Wenn ja, wie viel und wie lange noch?
Betrag: €
Dauer:
k. Liegt eine Enteignung vor? ] ja ﬁﬂ nein

. Sind die Immobilie oder das Grundstiick ganz oder teilweise vermietet oder werden sie von anderen genutzt?

BEwwe \J\)O\r\v\ UV\CG ’\cb\ AVE o'W kel .
Ad/k?,r&-Qﬁd,\e_ Bt vzrea@qm\- O nicht zutreffend ®Bja O nein

Wenn ja:
Besteht ein Mietvertrag/eine Nutzungsvereinbarung?

Mja O nein
Wenn es keinen Vertrag oder keine Vereinbarung gibt, beschreiben Sie im Folgenden, was (mandlich) mit dem

Mieter/Nutzer vereinbart wurde:



Fragebogen iiber die Immobilie

Wenn ja, warum?

s. Wie nutzen Sie die Immobilie derzeit (beispielsweise als Wohnung, Praxis, Werkstatt)?

Halt die Gemeinde eine solche Nutzung fir zulassig? Oja Bﬁ nein
Wenn nicht, hat die Gemeinde jemals diese widerspriichliche Nutzung beanstandet? Oja [ nein
Wie hat die Gemeinde diese widersprichliche Nutzung beanstandet?

2. Fassade

a. Ist/war Feuchtigkeit in die Fassade eingedrungen oder bestehen dauerhafte feuchte Stellen an der Fassade?

Oja [ nein
Wenn ja, wo?
b. Gibt es (reparierte) Risse/Schaden in/an der Fassade? Oja ]ﬂ nein
Wenn ja, wo?
¢. Wurde die Fassade wéahrend der Bauphase gedammt? O nicht bekannt E ja O nein
Wenn nicht, wurde die Fassade anschlielend (teilweise) gedammt?
O nicht bekannt TBja [ nein
Wenn ja, wann wurde die Fassade gedammt und mit welchem Dammstoff?
Haben Sie ein Zertifikat oder einen Nachweis Uber die nachtragliche Dammung? Oja M nein
Gibt es eine vollstandige Dammung? 1 nicht bekannt Oja ®nein

Wenn nicht, welche Teile der Fassade sind nicht gedammt?
Widerer ¥l venw douss

d. Wurde die Fassade jemals gereinigt? [0 nicht bekannt Oija £ nein
Wenn ja, wie und wann?

3. Dach/Déacher

a. Wie alt sind die Dacher?

Flachdacher: Hnicht bekannt
Andere Dacher: Cca . \Jo¢ /\g & ol n [CInicht bekannt
N 2 Do Noien \\%o QJ\CH«&‘AB Agozw‘ neae Dadieglin

b. Gibt/Gab es irgendwelche Dachleckagen? Oja K nein
Wenn ja, wo?

c. Gab es in der Vergangenheit Mangel an der Dachkonstruktion, wie krumme, sich durchbiegende, knackende,
beschadigte und/oder befallene Dachteile? Oja K nein
Wenn ja, wo?

e
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Welcher Teil ist vermietet/in Nutzung genommen worden?

Vou vier Rorkatshnui o W oiie vermigel o SOgm

Welche Teile unterliegen der gemeinsamen Nutzung?

\m Uy\t{t—&m %Qref.d« bo"wQX al\es vona QQ,VQMLQMQ;* &Q\M«H)r.

Welche Gegenstande gehéren dem Mieter und werden im Falle einer Raumung von ihm entfernt werden
(beispielsweise Durchlauferhitzer, Kiiche, Lampen)?

Hat der Mieter eine Kaution hinterlegt? ja [ nein
Wenn ja, wie viel? €
Haben Sie weitere Vereinbarungen mit den Mietern getroffen? Oja X nein

Wenn ja, welche?

m. Gibt es Streitigkeiten/Verfahren tiber die Immobilie, sei es vor Gericht, dem Mieterbund oder einer anderen Stelle
(beispielsweise Enteignung/Meinungsverschiedenheiten mit Nachbarn, wie Grunddienstbarkeiten, Wegerecht,
Grundsticksgrenzen usw.)? ja nein
Wenn ja, welche?

n. Wurde gegen die Bewertung gemal dem WOZ Widerspruch eingelegt?
Oja X nein
Wenn ja, bitte erlautern:

o. Wurden Verbesserungen oder Reparaturen von Behérden oder Versorgungsunternehmen vorgeschrieben oder
angekundigt, die noch
nicht ordnungsgemaf ausgefthrt wurden? O ja Pi] nein
Wenn ja, welche?

p. Wurden in der Vergangenheit Subventionen oder Zuschiisse gewahrt, die bei einem Verkauf der Immobilie
teilweise zurtickgefordert werden kénnen?

Oja T nein
Wenn ja, welche?

q. Wurde die Immobilie fiir unbewohnbar erklart oder war sie in der Vergangenheit jemals fur unbewohnbar erklart
worden?

Uja m nein
Wenn ja, warum?

r.Ist der Verkauf umsatzsteuerpflichtig (beispielsweise, weil es sich um eine ehemalige Gewerbeimmobilie oder
eine Immobilie mit Praxis handelt oder weil Sie kilrzlich einen gréBeren Umbau vorgenommen haben)?

O ja nein

B ==
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e. Gibt es eine Isolierverglasung? L‘S’ja [ nein
Wenn ja, welche Art von Glas (z. B. HR, HR+, HR++ of HR+++, siehe Glasfalz, der in der Regel angibt, welche Art
von Glas eingebaut ist)?

Gibt es eine Isolierverglasung in der gesamten Immobilie? O ja ¥ nein
Wenn nicht, welche Fenster sind nicht isoliert?

xawa\&r Vioa \)\)O\Awl\"‘(\m\r\/\‘&f u\,\\cw

MQ\% T2wWWC  \\en Uanle an

Kommt es bei Isolierverglasungen zu Kondensahon zwischen den Schelbe W(EISPIGISWGISG‘ undichte Fenster)?
O ja M nein
Wenn ja, wo?

5. Béden, Decken und Wéande

a. Gibt es (oder gab es) ein Eindringen von Feuchtigkeit oder aufsteigende Feuchtigkeit in Béden, Decken und/oder
Wanden?

Oja K nein
Wenn ja, wo?

b. Gibt es (oder gab es) Schimmelbildung in Boden, Decken und/oder Wanden? Oja K nein
Wenn ja, wo?

c. Gibt es (reparierte) oder (versteckte) Risse und/oder Schaden in/an Béden, Decken und/oder Wanden?
O ja #4 nein
Wenn ja, wo?

d. Gab es in der Vergangenheit gab es Probleme mit den Oberflachen (beispielsweise lose Fliesen,
sich I6sende Tapete oder Verputz, hohlklingende oder lose Stuckarbeiten usw.)? O ja ﬁ nein
Wenn ja, wo?

e. Gibt es (oder gab es) Mangel in der Bodenkonstruktion, wie schiefe, verbogene, rissige, beschadigte und/oder

befallene Bodenteile? Oja Ij’nein
Wenn ja, wo?
f. Gibt es eine Bodendammung? binicht bekannt O ja @nein

Wenn ja, wann wurde der Boden geddmmt und mit welchem Dammstoff?
Haben Sie ein Zertifikat oder einen Nachweis Uber die nachtragliche Dammung?
Oja O nein
Gibt es eine vollstandige Ddmmung? _# nicht bekannt Oja [Onein
Wenn nicht, welche Teile sind nicht geddmmt?

6. Fundament, Kriechkeller und Keller

a. Gibtes (oder gab es) Mangel im Fundament? [J nicht bekannt ja aﬁ nein

e
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d. Haben Sie das Dach schon einmal (teilweise) erneuert oder repariert? Elja [ nein
Wenn ja, welche_s Dach (bzw. welcher Teil des Daches) und warum?

\(lo\v\PQa.\‘\’ NOC (o Ag’v@c:;&wﬁ«»

e. Wurde das Dach wéahrend der Bauzeit gedammt?
Flachdacher: (1 nicht bekannt QOja Fnein
Andere Dacher: 0 nicht bekannt [Aja [ nein

Wenn nicht, wurde das Dach anschlieRend gedammt?

Flachd&cher: [ nicht bekannt ghia & nein
Andere Dacher; O nicht bekannt Kja O nein
Wenn ja, wann wurde geddmmt und mit welchem Dammstoff?

Co Noe  AS o

\soieruo s AlCu .
Haben Sie ein Zertifikat oder einen Nachweis tUber die nachtragliche Dammung?

Mija O nein
Gibt es eine vollstandige Dammung?
Flachdacher: I nicht bekannt Uja [Bd'nein
Andere Dacher: 0 nicht bekannt Hja [nein

Wenn nicht, welche Teile sind nicht gedammt?

f. Sind die Regenwasserabflisse undicht oder verstopft? Oja ﬁ nein
Wenn ja, bitte erlautern: ‘

g. Sind die Dachrinnen undicht oder verstopft? O ja LE nein
Wenn ja, bitte erlautern:

4. Fensterrahmen, Fenster und Tiiren

a. Aus welchem Material sind die AuRenrahmen gefertigt (z. B. Holz, Kunststoff. Aluminium oder ein anderes

Material)? L(v\ il 5 H(
72N

b. Wann wurden die AuRenrahmen, Fenster und Tiren zuletzt lackiert?

Waurden diese Arbeiten von einem anerkannten Malerbetrieb durchgefthrt?

ja [ nein
Wenn ja, von wem? W (9\\( \0..9.—\’1 P Sk
¢. Funktionieren alle Scharniere und Schldsser? }ﬁ ja O nein

Wenn nicht, bitte erldutern:

d. Gibt es Schlussel fur alle abschlieRbaren Tiiren, Fenster usw.? Kija O nein
Wenn nicht, fir welche Tiren, Fenster usw. nicht?

—‘_
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Wenn ja, wo?

b. Ist der Kriechkeller zuganglich? Oja [Onein
Ist der Kriechkeller trocken? O meistens Oja O nein
Wenn nicht oder meistens, bitte erlautern:

c. Dringt Feuchtigkeit durch die Kellerwand ein? O manchmal Oja O nein
Wenn ja oder manchmal, bitte erlautern:

1\r\ 2N Cvan \f\e\\ervw.\xm Vi e et e .Q}\\n,\,n&&{ \\,u\ SQ‘\“- @-D.:
el © Yo e r\le_esqm A winwAoll .
AV\QOV\Q\{M O;\\-Q \LQQQ..QNV{O;-"‘W\{ 1 MW%‘\“’@A&-@V\ g

d. Hat es in den letzten Jahren eine spurbare Veranderung des Grundwasserspiegels gegeben oder gab es
Uberschwemmungen? Oja Iﬁlﬁein
Wenn ja, hat dies zu Problemen in Form von Wasser im Kriechkeller oder Keller gefthrt?

[ nicht zutreffend Oja [Onei

Wenn nicht, zu welchen anderen Problemen hat dies gefuihrt?

7. Anlagen

a. Welche Art von Heizsystem(en) ist/sind in der Immobilie vorhanden (z. B. Zentralheizung, KWK-Anlage, KWK-
System, (Hybrid-)Wérmepumpe, Klimaanlage, Solarkessel, Elektrokessel, Pelletofen oder sonstige Anlage)?

?[ f«w\‘\r@&\nb\’)\\& W

Ist/sind die Anlage(n) Eigentum? ﬁja J nein
Wenn nein, Erklarung (z. B. die Anlage(n) ist/sind gemietet oder geleast. Geben Sie auch den Miet-/Pachtpreis
an):

Marke der Anlage(n): \J Qk)\\\ QV\\F
Typ/en(nummer) der Anlage(n):

Datum der Installation der Anlage(n):

An welchem Datum wurde(n) diese Anlage(n) zuletzt gewartet?

Wurde die Wartung von einem anerkannten Unternehmen durchgefuhrt? @ ja [Onein
Wenn ja, von wem? Fi Al WA :SQ}Lk(

b. Gibt es in letzter Zeit Auffalligkeiten an der/den Anlage(n)(beispielsweise muss die Zentralheizungsanlage mehr
als einmal im Jahr nachgeftillt werden oder funktioniert die Anlage nicht gut)? [Oja UOnein

Wenn ja, was ist hnen aufgefallen?

e
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c. Gibt es Heizkérper, die nicht warm werden? . Cja O nein
Wenn ja, welche? I\ \()\\f \OQ\RQ\“ "\\‘
d. Gibt es Heizkorper oder (Wasser-)Leitungen mit Leckagen? Oja K nein

Wenn ja, wo und welche?

e. Gibt es Heizkérper oder (Wasser-)Leitungen, die jemals eingefroren sind? O ja )K] nein
Wenn ja, wo? '
f.  Ist die Immobilie mit FuBbodenheizung ausgestattet? U ja P9 nein

Wenn ja, handelt es sich um eine elektrische FuRbodenheizung, eine FuRbodenheizung mit warmen Wasser oder
eine andere?

[] elektrisch
[ warmes Wasser
[0 andere, namlich:

Wo befindet sich die elektrische FuRbodenheizung? OInicht zutreffend

Wo befindet sich die FuBbodenheizung mit warmen Wasser? Ulnicht zutreffend

Wo befindet sich die andere FuBbodenheizung? Onicht zutreffend
g. Gibt es Raume, die sich nicht (gut) erwarmen? Oja [Xnein

Wenn ja, welche?

h. Ist die Inmobilie mit Solarpaneelen ausgestattet, die Innen gehéren? O ja é\nein
Ist die Immobilie mit gemieten oder geleasten Solarpaneelen ausgestattet? Oja [ nein
Kann der Miet-/Leasingvertrag vom Ké&ufer ibernommen werden? [ nicht bekannt Ll ja Eﬁnein

Wenn ja, fordern Sie einen Ubernahmevertrag an.

Wie viele Solarpaneele sind installiert? Anzahl:
Wenn ja, bleiben die Paneele bei der Immobilie? [ noch zu vereinbaren (D ja [ nein

Wie hoch ist die Kapazitét einer Solarpaneele? ((Die Leistung von Solarpaneelen wird in Watt peak (Wp)
angegeben. Zum Beispiel liefert eine Solarpaneele 390 Wp)

Funktionieren alle Solarpaneelen? O nicht bekannt Oja Onein

Welches ist die Marke/der Typ der Solarpaneelen?

e —



Fragebogen liber die Immobilie
Verwenden Sie eine App, um die Leistung der Solarpaneelen anzuzeigen? (1 ja M nein
Wenn ja, welche?
In welchem Jahr wurden die Solarpaneele installiert und von wem?
Jahr:
Installateur:
Wurde die Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis vom Finanzamt zurtickgefordert? Oja M nein
Wie viel Strom haben Sie im letzten Jahr erzeugt?
Jahr:
Anzahl kWh:

Wie lange noch lauft die Herstellergarantie auf die Solarpaneele?

Wurden die Solarpaneele mit einem Zuschuss gekauft? Oja [Onein
Wenn ja, muss der Zuschuss zurlickgezahlt werden?

I nicht zutreffend Oja UOnein
Wenn ja, welcher Betrag muss zurlickgezahlt werden? €

i, In welchem Jahr wurden die Schornstein-/Rauchgaskanale zuletzt gekehrt/gereinigt?

ot e e wiad et
j. Wann haben Sie den Schornstein das letzte Mal benutzt?
Zieht der Schornstein gut? [J nicht bekannt tzfja m nein
k. Wurde die Elektroinstallation erneuert (Elektroinstallation bezieht sich auf alle elektrischen Leitungen/Schalter,

Steckdosen, Zéhlerkasten usw.)? 1 nicht bekannt Oja & nein
Wenn ja, wann und welche Teile?

Gibt es Mangel an der elektrischen Anlage? O ja j)El nein
Wenn ja, welche?

|.  Gibt es eine Ladestation fir ein Elektroauto? Oja Lﬁ nein
Wenn ja, bleibt diese bei der Immobilie? OJ noch zu vereinbaren (O ja [ nein
m. Gibt es eine mechanische Beluftung oder ein ahnliches System? ja 7 nein
Wenn ja, funktioniert dieses System ordnungsgemaf? Oja Onein

Wenn nicht, bitte erlautern:

Wann wurde dieses System zuletzt gewartet?

Wie alt ist dieses System ungefahr?
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n. Gibt es ein Hausautomatisierungssystem oder &hnliches (ein Hausautomatisierungssystem steuert automatisch
Heizung, Beleuchtung, Audio, Liftung usw.)? ja nein
Wenn ja, funktioniert dieses System ordnungsgeman? Oja [Onein
Wenn nicht, bitte erlautern:

Wie alt ist dieses System ungefahr?

0. Gibt es auf jeder Etage Rauchmelder? prat ja [ nein
Wenn ja, wie alt sind die Rauchmelder ungefahr?

%Y Lh\( \094\’2(}'\\/\ V\‘F

8. Sanitar, Abwasser und Kiiche

a. Gibt es Schaden an Waschbecken, Duschen, Badewannen, Toiletten, Spulbecken und Armaturen?
M ja O nein
Wenn ja, welche? .

200 M e WA QSQ{ [CXPN L‘?\’Q\J\ \UD\A \*\\*\§ GWwn A\ogu% \rQrcoS\—Q/“

b.  Wie alt ist das Badezimmer ungefahr?

c¢. Laufen die Ablaufe von Waschbecken, Duschen, Badewannen, Toiletten, Spiilbecken und Armaturen gut ab?
Kja O nein
Wenn nicht, welche nicht?

d. Istdie Immobilie an die stadtische Kanalisation angeschlossen? (ja X nein

e. Gibt/Gab es Méngel an der Kanalisation, wie Bruch, Geruchsbelastigung, Undichtigkeiten usw.?
Oja A nein
Wenn ja, welche?

f. Gibt es eine andere Einrichtung, wie eine Klargrube, Jauchegrube oder dhnliches?

\Q(ﬂ (l % Tl %)KM(— oo (@A~ . O nicht bekannt Hja O nein

Wenn ja, was gibt es und wie sollte es gewartet werden?

g. Aus welchem Jahr stammt die K neinrichtung ungefahr?

92 M Gee ken Q)\Qr s T % o D ' '“
h. Aus welchem Jahr stafmen die eir%ebautén%eréte ungefahr? Vs V\\Awk Cox & A% —SOV\'\ Y
BAY Vo Naoee e V7
Funktionieren alle eingebauten Gerate? X ja  [nein

Wenn nicht, welches eingebaute Geréat funktioniert nicht?
i.  Haben Sie einen Wasserhahn fur kochendes Wasser (z. B. einen Quooker-Hahn oder dhnliches)?

Uja X nein
Wenn ja, funktioniert dieser Wasserhahn ordnungsgeman und wie alt ist er ungefahr?

e
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9. Verschiedenes -
€O /{Q\ 50O

a. In welchem Jahr wurde die Immobilie erbaut?

b. Gibt es asbesthaltige Materialien im/am Haus/Nebengeb&ude (z. B. Asbestplanen, Asbestplatten unter und/oder
hinter dem Zentralheizungskessel, asbesthaltiges Isoliermaterial um das Heizungsrohr, asbesthaltige Schntire an
alten Zentralheizungskesseln/Gasdfen, Asbestwellplatten usw.)?

[ nicht bekannt Kija O nein
Wenn ja, welche und wo?

c. Gibtes (verklebtes) Linoleum/PVC in der Immobilie, das zwischen 1955 und 1982 gekauft wurde?
O nicht bekannt Oja [Onein
™\ 3\\‘ \QL\QQW X :

d. Gibt es Bleirohre in der Immobilie? ] nicht bekannt Oja O nein

Wenn ja, wo? G 8\\, \Q;_.ho\\,\%\(

e. Gibt es japanischen Staudenknéterich im Garten? (Der japanische Staudenknéterich ist eine exotische Pflanze,
die nur schwer zu entfernen ist. Die kréftigen Rhizome und Stamme des japanischen Staudenkndterichs sind in
der Lage, Schéden an Geb&uden, Leitungen und StraBen zu verursachen)

O nicht bekannt Oja X nein
f  Befindet sich Bauschutt/Asbestabfall im Boden/Garten? O nicht bekannt ja jﬁ nein
g. Hatten Sie an anderer Stelle (d. h. auBer dem Dach/dem Sanitér/der Kanalisation) undichte Stellen?
[ nicht bekannt O ja E nein
h. |st der Boden verunreinigt? I nicht bekannt Oja /&I nein
Wenn ja, gibt es einen Untersuchungsbericht? [ nicht zutreffend Oja Onein
Wenn ja, hat die Gemeinde/Provinz eine Untersuchungs- oder Sanierungsanordnung erlassen?
[ nicht zutreffend Oja Onein
. wo ol yor
i. Istein Oltank vorhanden oder war er vorhanden? [J nicht bekannt Mija Ohnein Q\'Aw
Wenn ja, wurde dieser saniert/entsorgt? [ nicht zutreffend Pja O nein 2ubsec gr

Wenn dieser saniert ist, wo befindet sich der Oltank auf dem Grundstiick?
Gibt es ein Kiwa-Zertifikat? O nicht zutreffend [ ja ﬁ nein

j. Gibt es Belastigungen durch Schadlinge im oder um die Immobilie (beispielsweise Méause, Ratten, Schaben
usw.)? Oja O nein

Wenn ja, wo? \(\(\ &\Y \O_(L\fa— OJV\W\(

k. Ist die Immobilie von Holzwurm, Bockkafer, anderen Schadlingen oder Schwamm befallen?
[J nicht bekannt O ja FLnein
Wenn ja, wo?

Wenn ja, wurde der Befall bereits behandelt? O nicht zutreffend Oja Onein

——



12
Fragebogen iiber die Inmobilie

Wenn ja, wann und von welchem Unternehmen?

. Gibt es Chloridschaden (Betonfaule) (Betonféule tritt hauptséchlich in Kriechrdumen von Immobilien auf, die
zwischen 1965 und 1981 mit Betonbodenelementen der Marke Kwaaitaal oder Manta gebaut wurden. Auch
andere Betonelemente - beispielsweise Balkone - kénnen betroffen sein.)

; I nicht bekannt i ja ﬁ nein
Wenn ja, wo? /A\V\KOCLVL Wby 0. L\»Q, ‘9&,\%

m. Gab es Um- und/oder Anbauten in der und/oder um die Immobilie? Lja [nein
Wenn ja, welche, in welchem Jahr und von welchem Unternehmen wurden diese ausgefiihrt?

n. Wurden Umbauten oder Erweiterungen ohne Umweltgenehmigung (friher Baugenehmigung) durchgefiihrt?

O nicht bekannt Uja nein
Wenn ja, welche?
0. Gibt es Glasfaserinternet? 0] nicht bekannt }S ja  Onein
p. Sind Sie im Besitz eines endgtiltigen Energieausweises/Energielabels? Oja ¢ nein
Wenn ja, welches Zertifikat/Label?
10. Fixkosten
a. Wie hoch war der Betrag des letzten Grundsteuerbescheids?€ . : : E‘
Steuerjahr: Co - qDO &
b. Wie hoch ist der WOZ-Wert? €
Ausgangsjahr:
C. \SI\;’ie hgcl;' war der Betrag des letzten Waterschap-Abgabenbescheids? € fey . DR kﬂ i LO S O
euerjahr:

d. Wie viel haben Sie bei der letzten Veranlagung fur kommunale Abgaben (wie Abwasser- und Abfallgebiihren

usw.) bezahlt? : N €
Steuerjahr: co. A K O Cuco N :SQ*LL %

e. Welche Vorauszahlungen leisten Sie monatlich an die Versorgungsbetriebe?

Gas: € c
Stzigm: €> (@’ EL('Q Q"-’\V’D

Wasser: €/ Monal gt-‘«r die e
Blockheizung: € v e
Andere: P olnl\ e

Wie hoch ist Ihr jéhrlicher Verbrauch an Gas/Strom und Wasser?

Gas m3
Elektrizitat hoch kWh
Elektrizitat niedrig kWh

e
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Elektrizitat insgesamt kWh

Wasser m3

Blockheizung GJ

Andere:

Mit wie vielen Bewohnern haben Sie die Immobilie bewohnt? Anzahl: S' Bewohner

£ Gibt es Miet- und/oder Pachtvertrage (beispielsweise Kiiche, Fensterrahmen, Heizkessel usw..)?
O ja M nein
Wenn ja, welche?

Sind diese Vertrage auf den Kaufer tbertragbar? Hinweis! Viele Pacht- und Mietkaufvertrage sind nicht mehr auf

einen Kaufer iibertragbar. Fuir weitere Informationen wenden Sie sich bitte an den jeweiligen Lieferanten.
Oja Mein

Wie lange laufen die Vertrage und wie hoch ist die mogliche Abkaufsumme?

Abkaufsumme: €

Dauer:

g. Bei Erbpacht oder Baurecht

Wie hoch ist der Kanon pro Jahr? €
Haben Sie alle Kanons bezahlt? [ nicht zutreffend Oja O nein
Wurde der Kanon abgekauft? O nicht zutreffend Oja Onein

Wenn ja, bis wann?

h. Haben Sie alle falligen kommunalen Abgaben bezahit? I_;?fja O nein
Gibt es variable Betrage fr gemeinsame Tore, Eingange oder Bereiche? Oja [dnein
Wenn ja, wie hoch sind diese und wofiir werden sie gezahlt? €

i. Bendtigen Sie einen Parkausweis, um auf der StralRe zu parken? O ja ﬂnein
Wie viele Parkausweise kénnen maximal beantragt werden?

Wie hoch sind die Kosten fiir den/die Parkausweis(e) pro Jahr? €

11. Garantien

Sind laufende Wartungsvertrage und/oder Garantieregelungen auf den Kaufer Ubertragbar? (beispielsweise
Dachdeckung, Zentralheizungsanlage, Doppelverglasung usw.)? Oja O nein

Wenn ja, welche? W) C)\\( \f) Qh(}\,\, v\\(

12. Weitere Informationen (die der Kéufer Ihrer Ansicht nach kennen sollte):

13. Vom Immobilienbiiro selbst formulierte Zusatzfragen

——
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..................... O nicht bekannt Oja Onein

INFORMATIVER CHARAKTER DES FRAGEBOGENS

Der Fragebogen gibt der Informationspflicht des Verkaufers Form, Inhalt und Struktur. Die Informationspflicht geht
nicht dartiber hinaus, dass der Verkaufer den Kaufer zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses dartiber informieren
muss, was ihm tber die Wohnung bekannt ist. Der Fragebogen soll keine Garantien geben, sondern hat einen
informativen Charakter.

UNTERSCHRIFT

Der/die Verkaufer(in) erklaren/erklaren, dass er/sie in diesem Formular alle inm/ihr/ihnen bekannten Informationen
dargelegt hat/haben. Dem/der Verkaufer(in)/den Verkaufern ist/sind bekannt, dass er/sie bei falschen und/oder
vollstéandigen Angaben vom Kéaufer haftbar gemacht werden kann/kénnen. Der/die Verkaufer(in) erklart bis zum

14

Eigentumsibergang, dass er/sie das Eigentum in einer Weise nutzen und erhalten wird, die als gesellschaftlich tiblich

gilt.

Der/die Unterzeichnete(n) erklart/erklaren, dass er/sie die oben genannten Fragen vollstandig und wahrheitsgemaf
beantwortet hat/haben:

Name: Name:

Ort; Ort:

Datum:; Datum:
Unterschrift; Unterschrift:

Angaben des NVM-Maklers

Name der Niederlassung:
Adresse

Telefonnummer:
E-Mail-Adresse:
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